Umowa dotyczaca podziatu nieruchomosci na uzytek wspétwiascicieli

Zawartadnia .............oooeeee W MI€JSCOWOSCI ... pomiedzy:

................................................ ,przy ulicy...........coooeiiienne., legitymujgcym sie

................................................ , przy ulicy...............coeeeenent, legitymujacym sie

§1.

Strony oswiadczajg, iz pozostajg wspotwtascicielami nieruchomosci usytuowanej w
XXXX, sktadajgcej sie z dziatki numer XX o powierzchni XXXX m?, na ktérej wznosi
sie budynek mieszkalny (kamienica) o numerze XX, potozony przy ulicy XXXX,
przystugujgcym kazdemu z nich w réwnych czesciach — po X/X udziatu.

§2.

Strony ustalajg sposéb korzystania z opisanej nieruchomosci, zgodny z
nastepujgcym podziatem:

1. Pan/Pani Imie i nazwisko otrzymuje wytgczne prawo korzystania z lokalu nr 1,
zlokalizowanego na parterze w przedmiotowym obiekcie,

2. Pan/Pani Imie i nazwisko uzyskuje wytgczne prawo korzystania z lokalu nr 2,
mieszczgcego sie na pietrze tegoz budynku.

Ponadto Strony postanawiajg, ze:

e oObszary wspdlne, takie jak klatka schodowa, strych, piwnice oraz parking za
budynkiem bedg uzytkowane przez kazdego wspotwiasciciela w sposob
uwzgledniajgcy prawa pozostatych uzytkownikéw,

e wszelkie prace remontowe, naprawy i inne naktady zwigzane z
poszczegolnymi lokalami pokrywajg uzytkownicy tych lokali samodzielnie,
zrzekajgc sie roszczen wzgledem pozostatych wspotwiascicieli o zwrot
poniesionych kosztow; natomiast naktady dotyczace czesci wspdlnych
nieruchomosci bedg rozliczane proporcjonalnie do wielkosci posiadanych
udziatow.

§3.

Strony oswiadczajg, ze zgodnie z art. 210 Kodeksu cywilnego na okres 5 lat
zawieszajg mozliwos¢ zniesienia wspotwlasnosci opisanej nieruchomosci, z



zastrzezeniem, iz mogg przedtuzy¢ ten termin poprzez pisemng deklaracje ztozong
na rok przed uptywem tego okresu.

§4.

Ponadto Strony ustanawiajg, iz Pan/Pani Imie i nazwisko, syn Imie i Imie,
zamieszkaty/a w miejscowosci XXXX przy ulicy XXXX nr XX, zostaje upowazniony/a
do zarzadzania i administrowania wskazang nieruchomoscig oraz reprezentowania
ich wobec wiadz, instytucji i oséb trzecich jako jej wspotwiascicieli. Obejmuje to
réwniez podejmowanie wszelkich koniecznych dziatahh majgcych na celu utrzymanie
nieruchomosci w niepogorszonym stanie. Postanowienie to stanowi petnomocnictwo.

Komentarz do tresci umowy:

Wspotwtasciciele majg prawo samodzielnie uregulowac na drodze umowy, zwanej
quoad usum, sposob uzytkowania nieruchomosci wspolnej. Najczesciej obejmuje to
wyodrebnienie czesci nieruchomosci do wytgcznego korzystania przez
poszczegolnych wspotwtascicieli. Umowa taka nie wymaga zachowania szczegodlnej
formy - nie musi by¢ sporzadzona notarialnie - i wigze nastepnych wtascicieli
udziatow. Nowo nabyty udziat wymaga akceptacji ustalen zawartych w umowie
dotyczacej uzytkowania. Zmiana takiego umownego sposobu uzytkowania jest
mozliwa jedynie w drodze zmiany porozumienia stron lub decyzji sgdu. Dodatkowo,
wspotwiasciciele mogg w umowie okresli¢ zasady zarzgdzania nieruchomoscia, a
takze ograniczy¢ mozliwosc¢ zniesienia wspotwtasnosci na okres do 5 lat,
przewidziany w art. 210 k.c., z mozliwoscig przedtuzenia tego okresu przez kolejne 5
lat, wielokrotnie powtarzanych.



